Neubau von 4 DHH

Referenzobjekt Gilching

*Zukunftsorientierte Hauser mit hochwertiger Ausstattung fur die ganze Familie!™
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WILLKOMMEN IN GILCHING!

Eine der attraktivsten Wohngegenden im Landkreis Starnberg. Landschaftlich reizvolles
Wohnen mit hervorragender Infrastruktur. Leben inmitten der drittgréRten Gemeinde in
Starnberg in angenehmer Lage und mit kurzem Weg in die Metropole Miinchen — diese
seltene Kombination wird jedem zuteil, der in eine der geraumigen Doppelhaushalften
einzieht. Die Hauser sind voll unterkellert und viergeschossig, es begegnen sich hier ein
messerscharfer Schnitt und eine moderne und elegante wie intelligente Bauweise.

GERMERING

GRAFELFING

GILCHING

PLANEGG

1km GAUTING

Anschrift: Bahnhofplatz 6in 82110 Germering /// Tel: 089-89 44 13-0 /// E-Mail: info@graeser-immofinanz.de /// Homepage: http://www.graeser-immofinanz.de


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Titelblatt


LAGEBESCHREIBUNG

RNANASEIR

. Immobilien- und
Finanzmanagement

LAGEBESCHREIBUNG

Die Bayerische Gemeinde Gilching bietet hervorragende Freizeit und Erholungsmoglichkeiten. Der
wahrhaftig ausgezeichnet liegende Ort hat fir Grol3 und Klein etwas zu bieten. Mit dem Fahrrad erreicht
man in kirzester Zeit jegliche Einkaufs- und Kulturmoglichkeiten.

Von dem Grundstiick erreicht man in kiirzester Zeit die Stadt Miinchen, doch auch der Ort Gilching bietet
wundervolle Natur, so wie Seen und Walder zum Entspannen.

Mikrolage:

Wigsmath
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Sport und Freizeit

Sportmaoglichkeiten

Spald an Sport, wichtig fur die Gesundheit — es erwartet Sie ein abwechslungsreiches
Angebot. In Gilching haben Sie sehr viele Trainingsmoglichkeiten - ob Fitnessstudios,
Schwimmbader oder Laufstrecken in der freien Natur, Ihnen sind bei der Auswahl der
Sportstatte keine Grenzen gesetzt.

Sportstatte und Spielplatze

FuBball- und Tennisplatze, Skateanlagen, Yoga Studios und zahlreiche Spielplatze in
Gilching und der Umgebung ermoglichen es, dass man keine langen Wege
zurucklegen muss, um zu schaukeln, skaten, kicken, klettern oder Gewichte zu
heben. So ist jederzeit fur Auspowerung gesorgt.
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Ausgehen, Einkaufen, Kultur

Gleich vor Ort in Gilching finden sich
viele gute Einkaufsmoglichkeiten:
Backereien, Supermarkte,
Fachgeschafte und vieles mehr sind
schnell zu erreichen. Egal, was das Herz
begehrt, es sind keine Grenzen gesetzt.
Und wenn nicht in Gilching, dann in den
13km entfernten Germeringer
Einkaufspassagen. Hier finden sich
neben den bekannten Supermarkten, die
unterschiedlichsten Laden und
Boutiquen. Selbstverstandlich ist auch fur
die medizinische Versorgung, durch eine
grole Anzahl an Arztpraxen und
Apotheken gesorgt.

Doch nicht nur die Feinschmecker kommen in
Gilching auf ihre Kosten. Auch Kulturliebhaber
und das Partyvolk werden in Gilching fundig,
dank der vielen umliegenden Kinos, Bars und
Kulturzentren.
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Bildung

In Gilching und der nahen Umgebung erstreckt sich ein mehr als ausreichendes
Aufgebot verschiedener Bildungsinstitute, vom  Kindergarten bis zur
weiterfuhrenden Schule.

In etwa 10 Minuten ist mit dem Auto die Grundschule erreicht und auch nur ein paar
Minuten mehr zu diversen weiterfuhrenden oder privaten Schulen.

Insgesamt verfugt Gilching uUber zwei Grundschulen, ein Gymnasium und eine
Mittelschule. Daruber hinaus gibt es eine Musikschule, eine Volkshochschule und
die Montessori Schule Gilching.

Anschrift: Bahnhofplatz 6 in 82110 Germering /// Tel: 089-89 44 13-0 /// E-Mail: info@graeser-immofinanz.de /// Homepage: http://www.graeser-immofinanz.de


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Titelblatt


LAGEBESCHREIBUNG

RANASEIR

. Immobilien- und
Finanzmanagement

DURCHDACHTE PLANUNG
Bauen mit Liebe zum Detall

Einige Highlights im Uberblick

* Bevorzugte, naturnahe Lage

«  KfW55

*  Wohngesunde Ziegelbauweise

* Sonnige Terrassen, elegante AuRenanlagen,
*  Elektrische Rollladen

*  Dreischeiben warmeschutzverglaste Fenster und
Fenstertiren aus Kunststoff, innen weil}

*  Echtholzparkett Eiche

«  CAT-7 Verkabelung mit Patchfeld
*  Hobbyraum in Wohnqualitat

*  Grole Einzelgarage und Stellplatz
* Realteilung

*  Voll erschlossen

* Hauseigene Zufahrt

*  Photovoltaikanlage

... und vieles mehr
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ECKDATEN

Adresse auf Anfrage
Objektart Bauvorhaben fUr 4 DHH
Etagen 4 Etagen - EG; OG; DG; UG
Zimmer 5 Zimmer S
zzgl. Hobbyraum in Wohnraumaqualitéit %‘ ‘! N\ ‘E
7zgl. KUche
zzgl. 2 Bader
zzgl. Homeoffice i / i
Wohnfléche inm? | Haus 1: ca. 177,00 m? /] 2\ %
Haus 2: ca. 177,00 m?
Haus 3: ca. 177,00 m? n-
Haus 4: ca. 177,00 m?
Baujahr Neubau
Zustand Erstbezug ‘
Akfionspreis Haus 1: 1.550.000,-€ | : il
Fur Haus 2: 1.585.000,-€ i i
. i IM I T “HHHH I
Vorankindigung | Haus 3: 1.512.500,-€ — T
/ Fruhjahr 2023 Haus 4: 1.562.500,-€ ,
(spéter + 20.000,-- €) = J
Zzgl. Stellplatz und Garage
Stellplatz Haus: 1-4 (je 15.000,- €) e
Garage Haus: 1-4 (je 27.500,- €) '_‘ } M1
Provision Keine Kauferprovision | —
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GRUNDRISS

ERDGESCHOSS

EG Angaben in gm

Wohnen/Essen 36,3
Klche 11,52
WC 1,74
Diele/Flur 10,01
Terrasse 11,45
Summe EG 71,02

Schon im Eingangsbereich erwartet einen eine
freundliche Atmosphare und die Aussicht auf

grol3zligige Flure, die entweder zu einem Gaste-

WC oder in die komfortable Kiiche flihren. Die
Kiche Uiberzeugt mit viel Stauraum und einer
modernen Ausstattung — auBerdem bietet sie
einen angenehmen Ubergang zu dem Wohn- und
Essbereich, welcher mit den grolRen

Fensterfronten einen hellen und groRzigigen

Raum schafft.
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GRUNDRISS

OBERGESCHOSS

0G Angaben in gm

Flur 10,7
Kinderzimmer 1 11,93
Kinderzimmer 2 11,93
Kinderzimmer 3 12,18
Bad 10,01
Summe OG 56,75

Uber die Treppe erreicht man das eigene Reich
der Kinder. Mit insgesamt drei Kinderzimmern
und einem Familienbadezimmer steht der
Familienplanung nichts im Wege - alle drei
Zimmer haben dieselbe GréRe und sind somit
fair aufgeteilt. Durch den hellen Flur sind die

Zimmer einfach zu erreichen.
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GRUNDRISS

DACHGESCHOSS

DG Angaben in gm

Flur 1,94
Schlafzimmer 20,07
Arbeitszimmer 6,29
Bad 9,29
Summe DG 37,59

Im Dachgeschoss erwartet einem unter anderem
eine Menge Platz, viel Stauraum und
Moglichkeiten zur freien Entfaltung. Neben
einem grof3ziigigen Schlafzimmer findet sich hier
ein weiteres Familienbadezimmer und als Bonus
das private Arbeitszimmer. In diesem Stockwerk
herrscht eine gemitliche Atmosphare, welche
von Dachfenstern ermoglicht wird.
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UNTERGESCHOSS

KG
Hobbyraum 11,49
Gesamtwohnflache 176,85

Auch im Keller hort es mit dem Wohnraum
nicht auf, denn hier hat man die Wahl, was man
aus dem Hobbyraum macht, welcher sich :
neben dem Technik- und Waschraum befindet. = F .
Beide Raume sind durch einen Abstellraum, in
dem auch die Treppe endet, verbunden. Der
Keller bietet grundsatzlich viel Stauraum und
verbindet Pflicht und Freizeit wunderbar.
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ANSICHTEN

>
I

Ansicht Nord-Osf Ansicht Nord-West

-

Ansicht Siid-Ost I \ A;'lsicht Siid-West
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Impressum Bilder

Abb
Abb
Abb
Abb
Abb

. 1: https://www.gruene-gilching.de/

. 2: https://www.starnbergammersee.de/detail/id=6081363658141b1fc6a37317

. 3: https://www.amper-kurier.de/de/region/gilching/exhibitionist-am-gilchinger-badesee-aufgetreten
. 4: https://www.gilching.de/

. 5: https://www.merkur.de/sport/amateur-fussball/landkreis-starnberg/tsv-gilching-argelsried-umbruch-maximilian-hoelzl-neuzugaenge-saison-transfer-news-

91612132.html

Abb
Abb
Abb
Abb

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

. 6: https://tsv-ga.de/tennis/spielstaetten-indoor-outdoor/

. 7: https://krafthalle.com/

. 8: https://www.youtube.com/watch?v=rfsLOazyf2k

. 9: https://www.kult.cafe/

10: https://www.openstreetmap.org/#map=18/48.09691/11.29808

11: https://www.merkur.de/lokales/starnberg/gilching-ort28732/weil-die-klassenleiterin-ausfaellt-vierte-klasse-in-gilching-auf-andere-aufgeteilt-91237248.html
12: https://www.gilching.de/familie-bildung/schulen/grundschulen

13: https://www.gilching.de/familie-bildung/schulen/sonstige-schulen

14: https://primadonna.placeport.net/

15: https://www.merkur.de/lokales/starnberg/gilching-ort287 32/kultur-frei-haus-mit-dem-lieferdienst-91869379.html

*Alle Visualisierungen sind Referenzobjekte aus Sicht des lllustrators (Hakenholzweg)
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WIDERRUF & ANGABENVORBEHALT

Der K&ufer kennt die Planungsunterlagen. Dem Kdaufer ist bekannt, dass der Verk&ufer mit den Behdrden in Verhandlungen steht, daraus kénnen sich
noch planerische Veréinderungen, insbesondere der Lage, Preise und GréBe der Hduser / Grundsticke ergeben.

Dieses Prospekt wurde mit groBer Sorgfalt und nach den Vorgaben des Verkdufers hergestellt.

Trotz aller Sorgfalt erheben alle Angaben, insbesondere zu den steuerlichen und rechtlichen Grundlagen, keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

FOr den Inhalt sind nur die zu dem Zeitpunkt der Erstellung des Prospektes bekannten uns erkennbaren Sachverhalte maBgebend.
Gewdhrleistungsanspriche sowie gesamtschuldnerische Haftung der Vertragspartner fUr Prospektangaben sind ausgeschlossen.

Abweichende Aussagen von den Prospektangaben sind unzuldssig, es sei denn sie wurden vom Prospektherausgeber schriftlich bestatigt.

Im Kaufpreis sind nur die in der Baubeschreibung genannten Einrichtungsgegenstéinde enthalten. Alle anderen evil. dargestellten oder eingezeichneten

Gegenstdnde sind Einrichtungsvorschidge und nicht im Kaufpreis enthalten.

Sind Sie damit einverstanden, dass wir Ihnen die Informationen schon vor Ablauf der gesetzlichen Widerrufsfrist zuschicken und den Maklervertag somit ausfihren.
Bei vollstandiger ErfUllung der Maklertatigkeit erlischt damit Ihr 14-tGgiges Widerrufsrecht.
Eine vollsténdige Belehrung Uber Ihr Widerrufsrecht als Verbraucher finden Sie unten beigefigt.

Da die Provision selbstverstandlich nur dann anfdllt, wenn Sie das Objekt auch tatséchlich kaufen bzw. mieten, bleibt Ihre Anfrage auch bei Einwilligung zur sofortigen
Maklertatigkeit insoweit unverbindlich.

GRASER IMMOBILIEN und FINANZMANAGEMENT

82110 Germering b. MUnchen, Gabriele-MUnter-StraBe 5
Tel.: 089-89441310 FAX 089-89441319
www.graeser-immofinanz.de

email: info@graeser-immofinanz.de

Offizieller (juristischer) Text der Widerrufsbelehrung fUr Verbraucher:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuUben, mUssen Sie uns [Gréser Immobilien- und Finanzmanagement, Gabriele-MUnter-Str. 5, 089 / 89 44 13 0, info@graeserimmofinanz.de]
mittels einer eindeutigen Erkldrung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Sie kdnnen dafir das beigefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Innen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen
Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewdhlt haben), unverziglich und
spdtestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RUckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wdhrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis
zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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